ZMLUVA O NAJME BYTU ¢&. 1/SFRB/2024
uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika
v zneni neskor$ich predpisov

CL1

Prenajimatel’: OBEC HRABOVEC NAD LABORCOM
Sidlo: Hrabovec nad Laborcom ¢. 156, 067 01 Radvan nad Laborcom
1CO: 00322997
DIC: 2021232565
Zastapena: Ing. Anton Kulan, starosta obce
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK16 5600 0000 0043 3250 8001

/dalej len ako ,,prenajimatel’ /

Najomca: Radka Senkova
Narodena: XXXXXXX
Bytom: 067 01 Hrabovec nad Laborcom 77

/dalej len ako ,,ndgjomca* /

Zmluvné strany uzatvaraja tito zmluvu o ndjme bytu:

CL IL
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu v obci Hrabovec nad Laborcom s. €. 190
postaveného na parcele €. 314/2, zapisaného na LV 406, v k. 0. Hrabovec nad Laborcom.

2. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania:

e BytC.1
nachadzajuci sa v bytovom dome, s. €. 190 v obci Hrabovec nad Laborcom, ktory pozostava
z 3 obytnych miestnosti a prisluSenstva, ktorym je kuchyna, chodba, kupelia a WC. Celkova
vymera podlahovej plocha bytu je 59,02 m?.

3. Tato najjomna zmluva sa uzatvara v sulade so VSeobecnym zavdznym nariadenim Obce
Hrabovec nad Laborcom ¢. 5/2017 o podmienkach a kritéridch pridelovania a spravy
najomnych bytov v bytovych domoch obstaranych z verejnych prostriedkov na ucely podpory
socidlneho byvania.

CL 1IL
Vys$ka najomného a uhrady za plnenie poskytovania s uzivanim bytu

1. Vyska najomného bola stanovend Uznesenim OZ obce Hrabovec nad Laborcom €. 32/2019
zo dna 07.05.2019 takto:

1/ Splatka avert SFRB. ... ..ottt 100 €
2/ Rezerva 10 % do fondu oprav...........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiien, 10 €
3/ Naklady na vyuzitie spolo¢nych priestorov /elektricka energia/ ... ..... 5€
4/ Iné ndkIady........ooveeviiiiiiiie . O €

N OMNE SPOIU . .ttt ettt ettt e ettt e et aeeeeeteeennnnaseeeeeennnns 120 €




1.

Naklady spojené s odberom elektrickej energie a zemného plynu si hradi kazdy ndjomca sam,
na zéklade zmluvy uzavretej s dodavatel'om elektrickej energie a zemného plynu.

Spotrebu vody za uctovné obdobie uhradi prenajimatel’ spolo¢nosti VVS a.s. a rozpocita
naklady na spotrebu vody podl'a odpoctu v bytovych vodomeroch a vystavi jednotlivym
najomcom fakturu k thrade.

Mesaény predpis najomného asluzieb spojenych suzivanim ndjomného bytu moze
prenajimatel’ jednostranne zmenit’ v pripade zmeny vSeobecne zaviaznych predpisov alebo
nariadenia orgdnov obce Hrabovec nad Laborcom. VySku ndjomného schval'uje obecné
zastupitel'stvo a je v sulade so Zmluvou o poskytovani podpory vo forme tveru so Statnym
fondom rozvoja byvania a v stlade s Opatrenim Ministerstva financii SR ¢. 201/R/2008,
ktorym sa meni a dopliia opatrenie Ministerstva financii SR &. 01/R/2008 o regulécii cien
najmu bytov. Zmenu vysky ndjomného a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu je
prenajimatel’ povinny oznamit’ najjomcom pisomne s uvedenim datumu zvySenia platieb.
N4jomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi ndjomné na osobitny bankovy ucet zriadeny na
tento Ucel, vzdy do 10-té¢ho dia kalendarneho mesiaca vopred, na ¢islo uctu SK94 5600 0000
0043 3250 3008, VS 190/1.

V pripade ak ndjomca nezaplati ndjjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania
v zmysle ustanovenia § 697 Obc¢ianskeho zdkonnika.

CLIV.
Prava o povinnosti zmluvnych stran

Najomca je opravneny uzivat byt vrozsahu dohodnutom v tejto najomnej zmluve
a prehlasuje, Ze je oboznameny so sti€¢asnym technickym stavom prenajimaného bytu, ktory
je v stave sposobilom na riadne uzivanie a v takom stave ho od prenajimatel’a prebera.
N4jomca bytu a osoby, ktoré Zijii s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti, maji popri prave
uzivat’ byt aj pravo uZivat’ spolocné priestory a zariadenie bytového domu, ako aj pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Najomca je povinny uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu riadne a riadne pozivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v bytovom dome vytvorilo
prostredie zabezpecujlice ostatnym najomnikom vykon ich prav.

Najomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedajl za Skodu,
ktor4 nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

N4jomca sa zavdzuje udrZiavat’ podstatu prenajaté¢ho bytu s prisluSenstvom v uZivatelnom
stave na vlastné naklady.

Ak sa ndjomca nepostard o v€asne vykonanie drobnych oprav a bezni udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajlicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sam
a pozadovat’ od neho nahradu.

N4jomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v bytovom dome sam,
alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
upozorneni ngjomcu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.
N4jomca nie je opravneny prenechat’ byt do podn4jmu inej osobe.

. Pripadné¢ Skody, ktoré vzniknu v stvislosti s predmetom nijmu sa riadia prisluSnymi

ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika.

Po skonceni najmu z akéhokol'vek dovodu je ndjomca povinny vypratat’ a odovzdat’ prenajaty
byt prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnuti na obvyklé opotrebenie. Za
ucelom zabezpecenia tohto zavizku nijomcu, je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel’'ovi
podpisant notarsku zapisnicu, ktora bude sluzit’ ako pripadny exekucny titul.



CL 5.
Doba najmu

1. Tato ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti a to: od 01.07.2024 do 31.12.2044. Nijomca
moze poziadat’ o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, za splnenia podmienok v zmysle
VZN ¢.5/2017.

2. Platnost’ njjomnej zmluvy sa moéze ukoncit’ kedykol'vek na zaklade vzajomnej pisomnej
dohody zmluvnych stran alebo vypovedou.

3. Vypovedna lehota je jeden mesiac a za¢ina plynut’ od prvého dia nasledujiceho po doruceni
pisomnej vypovede.

4. Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat ndjomni zmluvu najma ak:

a) najomca uziva byt v rozpore s najomnou zmluvou,

b) ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako
jeden mesiac,

c) alebo, ak ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt
a jeho prisluSenstvo, spolocné priestory a spolo¢né zariadenia v bytovom dome,

d) najomca vyuziva byt bez sthlasu prenajimatel’a na in¢ ucely ako na byvanie, alebo ten,
kto snim byva ststavne poruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v bytovom dome,

e) neuziva byt bez vaznych dovodov,

f) bez suhlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené na
evidencnom liste k tomuto domu,

g) ak sa zisti, ze ziadatel' o byt uviedol v ziadosti nepravdivé udaje, ndjomcovia prestali
spiiat’ podmienky pre uzatvorenie najjomnej zmluvy v zmysle VZN.

ClL 6.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobtda ucinnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
ditom nasledujicom po dni jej zverejnenia podl'a zdkona &. 564/2010 Z. z., ktorym sa dopliia
zakon €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a ktorym sa menia
a dopliaju niektoré zakony.

2. Akékol'vek zmeny alebo doplnky k tejto zmluve musia byt urobené pisomnou formou
dodatku k tejto zmluve po vzdjomnej dohode oboch zmluvnych stran.

3. Ak vtejto zmluve nie je vyslovne uvedené nieCo in€¢, vztahy zmluvnych stran sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Ob¢&ianskeho zékonnika.

4. Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazd4 strana obdrzi dva
rovnopisy.

5. Zmluvné strany vyhlasuja, ze si zmluvu precitali, sjej obsahom sa riadne a podrobne
oboznamili. Pri¢om vSetky ustanovenia zmluvy st im zrozumitelné, a ze vSetky ustanovenia
zmluvy dostatocne urcitym sposobom vyjadruju slobodnu a vaznu vol'u zmluvnych stran,
ktora nebola prejavend ani v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, ¢o zmluvné
strany svojimi podpismi potvrdzuju.

V Hrabovci nad Laborcom, dia 24.06.2024

Najomca Prenajimatel’



